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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Essingefjarden nr 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yitre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

s Féreningen folier en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2050.

o Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. For seniorhuset, Segelbatsvagen 14, krdvs att
férvarvaren av bostadsritt ska ha fylit 50 ar. Om dkta makar férvarvar bostadsratt ar det tillréckligt att en av
makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jamstalls de som sammanbor under dktenskapsliknande forhéllanden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-05-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Filipsson Ordforande
Agneta Davidsson Ohlson Ledamot
Bo Magnusson Ledamot
Torbjérn Sebell Ledamot
Stella Bergstrom Suppleant
Mikael Hermmingsen Suppleant
Anette Majoros Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Petter Gustafsson Ordinarie Extern Carlsson & Partners Revisionsbyrd
AB
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Valberedning

Dick Englund

Eva Furskog

Niklas Jonason Sammankallande
Anna Notander

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-10.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastiahetsbeteckning FOrvarv Kommun
Tvalen 6 1998 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Moderna férsékringar
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme och bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardeéret ar 1998.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 978 m2, varav 5 591 m? utgdr boyta och 387 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 69 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

29
20 17

0 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kajutan Féreningslokal med
dvernattningsmdjlighet, tva rum
med pentry

Garage Foreningen har 24 garageplatser i

eget garage samt tre p-platser
utomhus. Dessutom hyr féreningen
7 garageplatser i Lararférbundets
garage.

Japanska tradgarden Gemensam utomhuslokal




Teknisk status
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Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2050.

Underhéllsplanen uppdaterades 2021,

Nedanstaende underhall har utforts elier planeras:

Utfért underhll Ar Kommentar

Battringsma&lning av fasader pé 2021

bottenvaning

Reparationer och korrigerande 2021 i hus 12 och 14 har det tréngt in

&tgérder i samband med vatten i byggnaderna, och vidare in

intréngande dagvatten i och ner till ldgenheter belédgna
under. Intrngandet har skett via
bristfalliga ursprungskonstruktioner
i skarven mellan balkong och végg.

Maskiner évre garagedorren 2021

Byte armatur trapphus till 2021

kombinerad med n&dijus

Besiktning och underhall av yttertak 2021

Filterbyten element 2021

OVK och rengéring 2021

ventilationskanaler

Byte av elementventiler 2019 - 2021 Slutligen har problemet med
elementventilerna 18sts och
f8reningen har nu fullt fungerande
element.

Planerat underhall Ar Kommentar

Genomgang och byte av maskineri 2023

tvattstugorna

Fénsterkarmar och fonster 2024

Malning av yttertak 2024

Genomgang hissar och 2025

hissmaskineri A

Lassystem/skalskydd 2025 Ersattning for nuvarande ldssystem

Stamspolning 2025




Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantér
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Kabel-tv, internet
Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsférteckning
Stadning trapphus, tvattstugor och
gdstldgenheten
Tradgardsskotsel
Fastighetssktsel

Hissar

Renhallning

Entrémattor
Fiberanslutning

Telefon, hisslarm
Internetportal

Jourmontdr
Nyttjanderattsavtal (t o m 30 april)
Internetportat

Revisor
Fastighetsférvaltning
Fjdrrvarme

Overvakning energisystem
El

Com Hem
SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB

Ren Standard AB

JS Entreprenad

RL Johanssons Fastighetsservice
KONE AB

SUEZ Recycling AB

Hr Bjorkmans mattor
STOKAB AB

Telia

IP-only AB

Securitas AB

Sunfleet AB
Bredbandsbolaget AB
Carlsson & Partners AB
Driftia AB

Stockholm Exergi
indoor Energy
Nossebro Energinat

Foreningens ekonomi

Under 2021 har 2 1an omférhandlats med Handelsbanken med ldgre ranta som resultat. Foreningens ekonomi &r
stabil och beddms som robust. Amortering sker enligt plan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3028 031
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 4 866 060
Finansiella intékter 538
Okning av kortfristiga skulder 376 364
5242 962
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3537 791
Finansiella kostnader 373213
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 74101
Minskning av langfristiga skulder 450 030
Minsknina av kortfristioa skulder SR ()
4435135
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 835 858
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 807 827

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2020

2834174

4807 933
46

0

4 807 979

3089334
414093
144 642
212 813
600 000
153 240

4614123

3028 031

193 857



fordelning av intakter och kostnader
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intakter
3%

Avskriv-
) ningar Kapital-
Ovriga 44% kostnader

5%

Reparationer
Hyror
9% ‘ o%
Arsg;g/ifter g Taxebundna
° kostnader
15%
! e Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
25% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2021 har det i hus 12 och 14, vaning 6 och 7, trangt in vatten i byggnaderna, och vidare in i ett par
ligenheter i anslutning till lagenheten dér vattenintréngningen startade. Intrangandet har skett via bristfélliga
ursprungskonstruktioner i skarven mellan balkong och vagg. Korrigerande arbeten, avfuktning och aterstallande har
utforts. De bristfalligt utférda konstruktionerna har bytts ut.

De felaktiga radiatorventilerna, som installerades i anslutning till installationen av fjirrvdrme, har bytts ut under aret
och féreningen har &terigen ett fullt fungerande varmesystem.

Bytet av teknisk férvaltare fran Driftia till Fastighetsdgarna genomfdrdes som planerat.

( tradgarden och féreningslokalen har tvé staddagar samt informationsmdte och gléggmingel arrangerats under
aret. En tradgardsdesigner anlitades for ett besék samt rad och tips om skotseln av Japanska tradgarden. Trasiga
tradgardsmobler har ersatts med tva nya grupper i Japanska tradgarden for att erbjuda fler medlemmar méjlighet att
traffas utomhus under pandemin.

Uthyrningen av foreningslokalen dkade nagot igen jamfort med 2020 d& pandemin startade. Totalt har 177 dygn
varit bokade. En kodbox har installerats utanfér lokalen fér att underldtta nyckeldverldmningen.

Den nya underhalisplanen, som upprattades 2020, har uppdaterats med de arbeten som utférts. De avsteg fran
planen som skett har varit att arbeten har skjutits pa framtiden efter att besiktning/inspektion av statusen
genomforts.

Utdver det s har det under 2021 utférts diverse underhdlisarbeten:
o Maskiner till 6vre garagedorren har bytts ut
Bada garageddrrarna har malats
Det har skett bittringsmalning av alla tre husfasaderna pa bottenvaningen samt socklarna
Taken har besiktigats och det har utfdrts mindre reparationer samt battringsmalats
Trapphusbelysningarna har bytts till en kombinerad belysning/nddljusarmatur som styrs av rorelsedetektorer



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret; 7 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 112
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rékenskapséarets siut: 111

FlerdrsOversikt

769603-0753

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 765 765 785 808
Ldn/m?2 bostadsrattsyta 6917 6 997 7105 7212
Elkostnad/m? totalyta 77 45 82 92
Varmekostnad/m? totalyta 53 51 50 38
Vattenkopstnad/m? totalyta 19 19 18 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 69 73 84
Soliditet (%) 66 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 062 -1708 -968 46
Nettoomsattning (tkr) 4786 4792 4872 5009
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 591 m2 bostdder och 387 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring en| stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 206 000 0 0 36 206 000
Upplatelseavgifter 41994 000 0 0 41994 000
Fond fér yttre underhall 3471675 1824307 -467 796 2115164
S:a bundet eget kapital 81671675 1 824 307 -467 796 80 315 164
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 136 410 -1 824 307 -1 240 065 1927 962
Arets resultat B -2 061 659 -2 061 659 1707 861 ~ -1707 861
S:a ansamlad forlust -3 198 069 -3 885 966 467 796 220 101
S:a eget kapital 78 473 606 -2 061 659 0 80 535 264



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér ytire underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning overfors
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-2 061659

687 898
-1824307
-3 198 068

50 350
-3147718

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Owriga rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anléggningstillgangar B
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021 2020
4785 803 4792 264
80,257 15 669

4 866 060 4807 933
3120386 -2 649 157
-251618 -282 360
-165 807 -157 817
-3017 233 3012 412
-6 555 043 -6 101 746
-1 688 984 -1293 813
538 46

-373 213 -414 093
-372 675 -414 047
-2 061 659 -1 707 861
-2 061 659 -1 707 861
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader ~ Not8,14 114089689 117 106942
Summa materiella anlaggningstillgangar 114 089 689 117 106 942
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 ~ 3500 3500
summa finansiella anlaggningstiligangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 093 189 117 110 442
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 52 290 0
Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3728193 2963420
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 235003 216 657
intakter o - o N
summa kortfristiga fordringar 4015 486 3 180 077
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - ) 234866 188 347
Summa kassa och bank 234 866 188 347
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4250 352 3368 424
SUMMA TILLGANGAR 118 343 542 120 478 866
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 200 000 78 200 000
Fond for yttre underhall Not 12 3471675 2115164
Summa bundet eget kapital 81671675 80 315 164
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1136410 1927 962
Arets resultat - 2061659  -1707 861
Summa ansamlad férlust -3 198 069 220 101
SUMMA EGET KAPITAL 78 473 606 80 535 264
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 25000000 3852199
Summa langfristiga skulder 25 000 000 38 521 996
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder til! Not 13,14 13671 966 600 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 233 064 68 338
Skatteskulder 243732 238 074
Ovriga skulder 250 9750
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 720 924 505 444

_intdkter - - B -
Summa kortfristiga skulder 14 869 936 1421606

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 343 542 120 478 866
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per
p4 rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits tilt belopp varmed de beréknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som |&ngfristig kan goras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar ] 2021 2020
Stomme och grund 80 ar 80 ar
Yttertak 45 ar 45 ar
Fasad/Balkonger 20 ar 20 &r
Fonster/dérrar och portar 20 ar 20 &r
Stomkomplettering férening 26 ar 26 ar
Stomkomplettering medlem 34 ar 34 ar
Stamledningar VA 35 ar 35 ar
Varmesystem . 65 ar 65 ar
Luftbehandlingssystem 16 &r 16 ar
Fastighetsel inkl svagstrém 45 ar 45 ar
Hissar 20 ar 204r
Laddstolpar 30 ar 30ar
Utemilj® allmént 10 &r 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 4274943 4274 943
Hyror parkering moms 4000 11 500
Hyror parkering 24 625 19 200
Hyror garage 435 644 433 768
Gastlagenhet 46 519 52 789

_ Oresutjdmning 72 64
4785803 4792 264

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader B0 257 0
Ovriga intékter 0 15669

80 257 15 669

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 833 117 565
Fastighetssk&tsel bestélining 8513 13790
Fastighetsskotsel gard entreprenad 64 057 63 857
Fastighetsskotsel gard bestéllning 29 465 12 156
Snéréjning/sandning 23438 1855
Stédning entreprenad 84 623 82 500
Stddning enligt bestallning 3781 2 531
Mattvétt/Hyrmattor 23 604 14306
OVK Obl. Ventilationskontroll 93 750 0
Hissbesiktning 4 829 9005
Myndighetstillsyn 2 460 28 694
Gemensamma utrymmen 0 7 861
Garage/parkering 67 500 106 562
Gard 15105 2 674
Serviceavtal 70785 74 596
Férbrukningsmateriel 244 578
Teleport/hissanldggning 7 691 0
Stérningsjour och larm 0 7 260
Brandskydd 0 9613

545 677 555 404
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Not 4 fortsattning 2021 2020
Reparationer
Lagenheter 41075 0
Gemensamma utrymmen 0 1263
Tvéttstuga 1113 16 197
‘Entré/trapphus ’ 2 663 0
Lés 5 401 3226
WS 24 345 0
Varmeanldggning/undercentral 52 959 66 967
Ventilation 292 389 2786
Elinstallationer .0 4711
Hiss 0 4 956
Huskropp utvandigt 35 409 0
Tak ' 24125 0
Balkonger/altaner 63731 0
Mark/gard/utemiljé 0 15 795
Garage/parkering 50 536 0
593 746 115 902
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 385 263
WS 50.350 0
Ventilation 0 82 533
50 350 467 796
Taxebundna kostnader
El 459 529 266 265
Varme 319411 303716
Vatten 113 466 113 627
Soph@mtning/renhélining 128 463 134 408
Grovsopor . 9742 5854
' 1030611 823 870
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 944 9 369
Tomtrattsavgald 599 400 449 550
Kabel-TV 116 509 87 158
Bredband - 23248 19 278
777 101 565 355
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 122 901 120 831

TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 120 386 2 649 157
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 24 576 28 857
Juridiska atgarder 9300 2578
Inkassering avgift/hyra 0 1350
Hyresforluster 1 1
Revisionsarvode extern revisor 34 250 18 438
Foreningskostnader 17 632 23179
Styrelseomkostnader 1:800 0
Fritids- och trivselkostnader 3169 1310
Studieverksamhet 0 1244
Forvaltningsarvode 123 987 118 036
Administration 18 466 4196
Korttidsinventarier 0 7 484
Konsultarvode 18 437 75 688

' 251618 282 360

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 132 800 125 250

Sociala kostnader 33 007 32 567
165 807 157 817

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 834 215 834 215
Yttertak K3 113 631 113 631
Fasader/balkonger K3 272 740 272 740
Fonster/dérrar och portar K3 136 370 136 370
Stomkomplettering forening K3 272729 272729
Stomkomplettering medlem K3 408 750 408 750
Stamledningar VA K3 136'336 136 336
Vérmesystem K3 204 828 204 828
Luftbehandlingssystem K3 181920 181 920
Forbattringar 9642 4821
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 231808 231808
Hissar K3 77 946 77 945
Utemiljé allmént K3 136 319 136 319

3017 233 3012412
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 136 488 810 136 344 168
Nyanskaffningar 0 144 642
Utrangering ) -20 0
Utgéende anskaffningsvérde 136 488 790 136 488 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -19 381 868 -16 369 455
Arets avskrivningar enligt plan -3017233 -3012412
Utgéende avskrivning enligt plan -22 399 101 -19 381 867
Planenligt restvirde vid arets slut 114 089 689 117 106 942
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 88 223 000 88 223 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 C00
181 223 000 181 223 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 179 000 000 179 000 00C
_ Lokaler 2223000 2223000
181 223 000 181 223 000
Fastigheten &r uppléten med tomtrétt.
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
"Not 10 6VRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 127 201 123736
Klientmedel hos SBC 2 550 545 2 839 684
Réntekonto hos SBC 1050 448 0
3728193 2963 420
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 29513 28 107
Kabel-TV 29 296 29 126
Garagekostnad 20999 4500
Tomtrattsavgald 149 850 149 850
_Bredband 5345 5074

235 003

216 657

769603-0753
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 2115164 2 107 854
Reservering enligt stadgar 1824 307 581 060
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -0 .0
lanspréktagande enligt stémmobesiut -467 796 -573 750
Vid arets slut 3471675 2115164
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 11171966 11171 996 2022-03-30
Handelsbanken 1,120 % 12 000 000 12 000 000 2025-06-01
Handelsbanken 0,850 % 2 500 000 2 950 000 2022-03-30
Handelsbanken 0,630 % 13 000 000 13 000 000 2024-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 38 671966 39 121 996
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 671 966 -600 000
25 000 000 38 521 996
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut Uppga till 36 171 966 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som: l&ngfristig kan géras férst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 56 352 700 56 352 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 112 746 25530
Vérme 85 053 25 389
Vatten 12173 18 956
Sophdmtning 13 606 14 072
Extern revisor 17 125 0
Arvoden 53 800 40000
Sociala avgifter 16 904 12 586
Ranta 11200 11 200
Avagifter och hyror 385 191 352 636
Konsultarvode 0 3750
Snérdjning/sandning 3313 1325
Mattvatt/Hyrmattor 7150 0 .
Entré/trapphus 2 663 0 -
‘720 924 505 444




Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget att rapportera

Brf Essingefjarden nr 1
769603-0753

Styrelsens underskrifter

Stockholm den ‘LOI / LIL 2022

— "-‘ /'
o/ ;‘ =
_/"‘/"“747/ T
56ran Filipssgn

7 Ordferande / 1
/ *

) s

o [W
Bo Magnusson
Ledamot

pum—

Var revisionsberéttelse har ldmnats den
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

b (

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor

7

= |
Agneta Davidsson Ohlson
Ledamot

o~

A V=
N\

):/

ASM .

£-Torbfom Sebell
Ledamot

0,5 0



HLB

Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Essingefjérden nr 1
Org.nr. 769603-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingefjdrden nr 1 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hoégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf
Essingefjidrden nr 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den / 6)/, 5_2022

7t

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR

Sida 4(4)



